PREFEITURADO

da Madre de Deus J

TRABALHO E DESENVOLVIMENTO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

CONSTRUGAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DO MCMV SUB - 50, NO
MUNICIPIO DE BREJO DA MADRE DE DEUS-PE.

1. INTRODUGCAO

O Estudo Técnico Preliminar — ETP é o documento constitutivo da primeira etapa do
planejamento de uma contratacdo, que caracteriza o interesse publico envolvido e a sua
melhor solugdo. Ele serve de base ao Termo de Referéncia a ser elaborado, caso se conclua
pela viabilidade da contratagao.

O ETP tem por objetivo identificar e analisar os cenarios para o atendimento de demanda
registrada no Documento de Formalizacdo da Demanda — DFD, bem como demonstrar a
viabilidade técnica e econdmica das solucdes identificadas, fornecendo as informagdes
necessarias para subsidiar a tomada de decisdo e o prosseguimento do respectivo processo
de contratacao.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O objeto do presente Estudo Técnico Preliminar, € a CONSTRUCAO DE UNIDADES
HABITACIONAIS DO MCMV SUB - 50, NO MUNICIPIO DE BREJO DA MADRE DE DEUS-PE,
CONFORME TERMO DE COMPROMISSO N2 992392/2025/ MCIDADES/CAIXA

Esta acdo tem como objetivo reduzir o déficit habitacional do Municipio de Brejo da Madre
de Deus/PE com a construcdo de 40 unidades habitacionais de interesse social, pelo
Programa Minha Casa, Minha Vida. O empreendimento beneficiara familias em situacao de
vulnerabilidade, que vivem em condi¢des precarias de moradia, coabita¢ao, aluguel social
ou situacdo de rua, garantindo moradia digna e segura. Além das casas, o projeto também
prevé intervencdes necessarias para a implantagdo das mesmas (drenagem, pavimentacdo
e redes de dgua, energia e esgoto), contribuindo para o desenvolvimento sustentavel, a
valorizagao do entorno e o crescimento ordenado da cidade, reforcando o compromisso
do poder publico com a melhoria das condi¢des de vida da popula¢cdao de menor renda.

3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratacao sera realizada por meio de licitacdo, na modalidade Concorréncia Eletrénica,
sob Regime de Contratagdo Integrada (RCl), na forma da Lei n? 14.133/2021.
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A contratacdo tem natureza de servico especial de engenharia, tendo em vista que, por sua
alta heterogeneidade ou complexidade, ndo pode se enquadrar na definicdo de servico
comum de engenharia, nos termos do art. 62, inciso XXI, alinea ‘b’, da Lei Federal n2
14.133/2021.

As quantidades informadas neste Estudo Técnico serdo suficientes para a demanda do
objeto, conforme disposi¢cdes do anteprojeto.

A contratacdo devera contemplar todas as etapas necessdrias a construcdo de 40
(quarenta) unidades habitacionais de interesse social no Municipio de Brejo da Madre de
Deus/PE, conforme as diretrizes do Programa Minha Casa, Minha Vida (FNHIS), garantindo
o atendimento integral as normas técnicas e legais aplicdveis. As unidades deverdo possuir
padrao construtivo compativel com o de habitacdo de interesse social, observando a NBR
15.575 (Norma de Desempenho) e demais normas da ABNT relativas a seguranca,
habitabilidade, conforto térmico e acustico, eficiéncia energética e acessibilidade.

Neste viés, a contratada devera atender aos seguintes requisitos técnicos:

A. A Empresa Licitante deverd apresentar certidao de registro e quitacdao (CRQ), vigente
na data do certame, emitido pelo conselho profissional competente, CREA — Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia e/ou CAU — Conselho de Arquitetura e Urbanismo
(em conformidade com o inciso V do Art. 67 da Lei 14.133/2021), relativa a licitante e ao
seu responsavel técnico;

B. Comprovagao da capacitacdo técnico-operacional do licitante, demonstrando, a
gualquer tempo, a execucdo de obra ou servico de caracteristicas semelhantes ao objeto
do certame, através de atestado(s), fornecido(s) por pessoa juridica de direito publico ou
privado, cuja contratada seja a licitante, acompanhado(s) de ART e/ou RRT registrada a
época da execucdo do(s) servico(s), incluindo obrigatoriamente os seguintes servicos (em
conformidade com o inciso Il e § 22 do Art. 67 da Lei 14.133/2021):

1. Alvenaria de blocos ceramicos ou de concreto;
2. Estrutura/trama de madeira para telhados em telhas cerdmicas;
3. Embogo ou reboco ou massa unica;

4. Pavimento em paralelepipedos graniticos.

C. Comprovagdo da capacitagao técnico-profissional: A Empresa Licitante devera
comprovar que possui no seu quadro técnico, na data prevista para entrega da proposta,
profissional de nivel superior detentor de atestado(s) de capacidade técnica na execucdo
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de obra ou servico de caracteristicas semelhantes ao Objeto do presente certame, através
de atestado(s) fornecido(s) por pessoa(s) juridica(s) de direito publico ou privado,
devidamente certificado pelo CREA — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia e/ou
CAU — Conselho de Arquitetura e Urbanismo, referente a obra similar, incluindo
obrigatoriamente os seguintes servicos (em conformidade com o inciso | e § 12 do Art. 67
da Lei 14.133/2021):

1. Alvenaria de blocos ceramicos ou de concreto;
2. Estrutura/trama de madeira para telhados em telhas ceramicas;
3. Embogo ou reboco ou massa unica;

4. Pavimento em paralelepipedos graniticos;

A comprovacao do vinculo do profissional detentor do atestado técnico apresentado, serd
feita mediante cépia do contrato (registro no CREA e/ou CAU) e da Carteira Profissional, no
caso de empregado da empresa, ou através de registro deste empregado como integrante
do quadro permanente da licitante, comprovado através da Certiddo de Registro de
Quitacgdo - CRQ, expedida pelo CREA e/ou CAU, ou ainda através da apresentacdo de copia
do Estatuto ou Contrato Social, devidamente registrado no érgao competente, no caso de
proprietdrio ou sécio, ou mediante apresentacdo de cdpia do contrato de prestacao de
servicos firmado sob a égide da legislacdo civil, e caso dito contrato ainda ndo tenha sido
firmado, por meio de declaracao formal de contratagdao futura do profissional indicado,
acompanhada de anuéncia deste.

O Quadro 01 apresenta as caracteristicas gerais desejaveis da presente contratacao.

Quadro 01 - Caracteristicas

N2 REQUISITO JUSTIFICATIVA PARA EXIGENCIA

1 | Registro junto ao conselho profissional Lei n2 5.194/1966; Lei 14.133/2021

2 | Capacidade técnica profissional Lei 14.133/2021

3 | Capacidade técnica operacional Lei 14.133/2021

4 | Atender as especificacdes do projeto Lei 14.133/21, Resolugdo TCE 114/2020
5 | Atender as normas técnicas da ABNT Lei n2 8.078/1990

Subcontratagao

E vedada a subcontratacdo integral do objeto contratado. Admite-se a subcontratacdo
parcial de servigcos ou etapas especificas da obra que, por sua natureza técnica ou grau de
especializacdo, demandem a atuacdo de empresas ou profissionais legalmente habilitados,
desde que ndo recaia sobre as parcelas principais do objeto.
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Consideram-se parcelas principais aquelas correspondentes aos conjuntos de servigos para
os quais foi exigida, como requisito de habilitacdo técnico-operacional, a comprovacao de
execucado de servigos de caracteristicas semelhantes.

A subcontratagdo somente podera ocorrer mediante prévia e expressa autorizagao da
Contratante, apds andlise da sua necessidade, viabilidade técnica e compatibilidade com o
objeto contratado, devendo a Contratada apresentar a documentacdo pertinente e
comprovar a idoneidade técnica da subcontratada.

A Contratada permanecera integralmente responsavel pela execu¢dao do objeto,
respondendo pela supervisdao, coordenag¢ao e cumprimento das obrigagdes contratuais
relativas as parcelas subcontratadas, ndo se estabelecendo qualquer vinculo juridico entre
a Contratante e a subcontratada.

Vistoria

A avaliagdo prévia do local de execucdo da obra é facultativa, de modo as licitantes
obterem, para sua propria utilizacdo e por sua exclusiva responsabilidade, toda a
informacao necessaria a elaboracao da proposta, podendo ser substituida por declaragao
de pleno conhecimento, sendo assegurado ao interessado o direito de realizacdo de
vistoria prévia, acompanhado por servidor designado para esse fim, de segunda a sexta-
feira, das 8:00 as 12:00h.

Serao disponibilizados data e horario diferentes aos interessados em realizar a vistoria
prévia.

Para a vistoria, o representante legal da empresa ou responsdvel técnico devera estar
devidamente identificado, apresentando documento de identidade civil e documento
expedido pela empresa comprovando sua habilitacdo para a realizacdo da vistoria.

As visitas poderao ser agendadas diretamente na Secretaria Municipal de Obras, localizada
na Praca Vereador Abel de Freitas, 64, Centro, Brejo da Madre de Deus/PE no horario das
08:00 as 12:00 horas, ou através do e-mail: secobras@brejomdeus.pe.gov.br.

Caso o interessado opte por ndo realizar a vistoria, deverd prestar declaracdo formal
assinada por seu responsavel técnico de que conhece o local e as condi¢Oes de realizacdo
da obra.

A ndo realizagdo da vistoria n3ao poderda embasar posteriores alegacdes de
desconhecimento das instalagdes, duvidas ou esquecimentos de quaisquer detalhes dos
locais da prestacdo dos servicos, devendo o contratado assumir os 6nus dos servicos
decorrentes.
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Garantia de execucgao
Serd exigida a garantia nas condi¢Oes descritas nas clausulas do contrato.

Em caso opgao pelo seguro-garantia, a parte adjudicataria deverd apresenta-la, no maximo,
até a data de assinatura do contrato.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Para a elaboragao da estimativa de custos e verificagao da viabilidade da contratagao, foi
realizado levantamento de mercado com base em fontes oficiais de referéncia e consultas
a valores praticados no setor da construcdo civil. Os parametros de custos foram obtidos a
partir de valores paramétricos do programa vigentes para o Estado de Pernambuco para a
tipologia do projeto-padrao escolhido, dentro da margem aceitavel pelas diretrizes do
programa.

A andlise indicou compatibilidade entre o valor global de RS 5.081.267,78, previsto para
0os projetos e execugao das obras, e os pregos correntes de mercado para
empreendimentos de habitacdo de interesse social, considerando a drea total construida,
a infraestrutura de apoio e os padrées técnicos exigidos pelo Programa Minha Casa,
Minha Vida.

O levantamento confirmou a existéncia de empresas capacitadas na regido para a
execucdo do objeto, com capacidade técnica e operacional para atender as
especificacdes do programa e a complexidade das etapas previstas.

Desse modo, o levantamento de mercado demonstrou que o custo estimado é razoavel,
exequivel e condizente com os pregos médios de mercado, assegurando a
economicidade da contratacdo e o adequado uso dos recursos publicos destinados a
implantacao das 40 unidades habitacionais.

5. ESCOLHA DA SOLUCAO MAIS ADEQUADA

O presente instrumento tem como objetivo a contratacdo de empresas para a obra de
CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DO MCMV SUB — 50, NO MUNICIPIO DE
BREJO DA MADRE DE DEUS/PE, para atender as necessidades da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social de Brejo da Madre de Deus/PE.

Apods a analise das alternativas disponiveis, concluiu-se que a solu¢gdo mais adequada para
atender a necessidade de reducdo do déficit habitacional do Municipio de Brejo da Madre
de Deus/PE é a constru¢do de 40 novas unidades habitacionais de interesse social, com
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toda a infraestrutura necessaria para sua plena funcionalidade. Essa alternativa mostrou-
se a mais eficiente e vidvel sob os aspectos técnico, social, econémico e urbanistico,
atendendo integralmente as diretrizes do Programa Minha Casa, Minha Vida — FNHIS,
vinculado ao Termo de Compromisso n2 992392/2025/MCIDADES/CAIXA.

A opcdo pela construgdao de novas moradias, em terreno publico municipal, revelou-se
superior a hipétese de requalificacdo ou aquisicdo de imdveis existentes, uma vez que
permite o planejamento urbano ordenado, o controle da qualidade construtiva e o
aproveitamento de infraestrutura compartilhada, reduzindo custos de manutengao e
garantindo maior durabilidade das edificagdes. Ademais, a ado¢ao de solugdes projetuais
e construtivas adequadas as normas de desempenho (ABNT NBR 15.575) assegura
conforto, seguranca e sustentabilidade as familias beneficiarias.

Dessa forma, a solucdo proposta harmoniza-se com as politicas publicas de habitacdo e
desenvolvimento urbano, promovendo inclusdo social, otimizacdo dos recursos publicos e
melhoria efetiva da qualidade de vida da populacdo atendida, razdo pela qual foi
considerada a mais apropriada para orientar a contratacao.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A contratacdo cujo objeto compreende a obra de CONSTRUCAO DE UNIDADES
HABITACIONAIS DO MCMV SUB - 50, NO MUNICIPIO DE BREJO DA MADRE DE DEUS/PE
devera prover uma prestacao de servicos com alta qualidade, eficacia, efetividade,
economicidade e melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros.

A solucdo adotada consiste na execug¢ao integral do empreendimento habitacional
composto por 40 unidades residenciais unifamiliares de interesse social, com area
construida minima de 53,86 m? por unidade, implantadas em terreno publico, situado na
Capitdo Cordeiro Falcdo, no Municipio de Brejo da Madre de Deus/PE. Cada unidade
contara com sala/cozinha integrada, dois dormitdrios, banheiro, lavanderia e varanda,
atendendo as exigéncias de habitabilidade, conforto térmico e acessibilidade previstas nas
normas do Programa Minha Casa, Minha Vida (FNHIS) e na ABNT NBR 15.575 — Norma de
Desempenho.

A implantacdo do conjunto habitacional incluird também toda a infraestrutura basica e
urbanizagdo interna, abrangendo servicos de terraplenagem, pavimentacdo, drenagem
pluvial, redes de abastecimento de agua potavel, energia elétrica e iluminagao publica, bem
como solucdo adequada para o tratamento e destinacao final de esgoto sanitario,
conforme as exigéncias da CPRH, da COMPESA e da Neoenergia-PE. Serao observadas as
normas técnicas de engenharia e os parametros do plano diretor municipal, assegurando a
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integragcdo do empreendimento ao entorno urbano existente.

A solugao contempla, ainda, a adogdao de materiais e técnicas construtivas padronizadas e
de comprovada durabilidade, buscando eficiéncia na execu¢dao e manutencao futura das
edificacdes. O empreendimento deverd resultar em um conjunto habitacional seguro,
funcional e ambientalmente sustentavel, contribuindo para o fortalecimento das politicas
de habitacdo e para o desenvolvimento urbano equilibrado do Municipio de Brejo da
Madre de Deus, ao mesmo tempo em que proporciona condi¢des dignas de moradia as
familias beneficiarias.

Para atender a demanda apresentada, propde-se a realizacdo de processo licitatério na
modalidade Concorréncia Eletronica, sob regime de Contratacao Integrada, com o objetivo
de contratar empresa especializada para a execugao da obra.

A adocado do regime de contratagdo integrada justifica-se pela necessidade de integracao
entre as etapas de elaboracdo dos projetos e execucdo das obras, visando maior eficiéncia,
reducdo de riscos de incompatibilidades técnicas e otimizagdo dos prazos de execugao do
empreendimento habitacional.

7. ESTIMATIVA DO QUANTITATIVO

Para a presente contratacdo foi estimado o quantitativo baseado no projeto de Engenharia,
conforme PLE em anexo, cujas quantidades estdo transcritas a seguir:

N2 Descricao das Etapas Quantidade
1 | ELABORAGCAO DOS PROJETOS/ SERVICOS PRELIMINARES 01 conjunto
2 |ADMINISTRACAO LOCAL 40 unidades
3 |FUNDACOES 40 unidades
4 | SUPRAESTRUTURA 40 unidades
5 | PAREDES E PAINEIS 40 unidades
6 | COBERTURA E PROTECOES 40 unidades
7 |REVESTIMENTOS 40 unidades
8 |PAVIMENTAGAO 40 unidades
9 | INSTALACOES 40 unidades
10 | COMPLEMENTARES 40 unidades
11 | INFRAESTRUTURA E URBANIZACAO 40 unidades
12 | DEMAIS ETAPAS (TRABALHO SOCIAL)* *outra contratagdo*

TOTAL: 40 CASAS POPULARES DE 53,86m?

8. ESTIMATIVA DE PRECO
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Apds andlise e estudos com base na melhor escolha pela solucdo da contratacdo da obra
de CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DO MCMV SUB - 50, NO MUNICIPIO DE
BREJO DA MADRE DE DEUS/PE, e em consonancia com as diretrizes das normativas do
Poder Executivo e do Tribunal de Contas da Unido (TCU), Tribunal de Contas do Estado de
Pernambuco (TCE/PE) e Caixa Econdmica Federal, foi elaborado orcamento estimativo de
Referéncia da Administracdo, constando em anexo ao volume do anteprojeto de
engenharia.

O empreendimento estd estimado em R$ 5.081.267,78 (cinco milhdes, oitenta e um mil,
duzentos e sessenta e sete reais e setenta e oito centavos).

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO DA SOLUGCAO

Ndo cabe parcelamento do objeto. A funcionalidade do empreendimento depende de
todas as etapas previstas.

Considera-se mais adequada a contratag¢do sob o regime de contratagdo integrada,
adotando-se como critério de julgamento o menor prego global.

10. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

N3do se verificam contratacdes correlatas nem interdependentes para a viabilidade e
contratacao desta demanda.

11. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

A presente contratacdo ndo encontra-se respaldada no Plano de Contratacdes Anual, tendo
em vista que o referido instrumento de planejamento ainda se encontra em fase de
elaboracao.

Ressalte-se, contudo, que a inexisténcia momentanea do PCA ndo impede a realizacdo da
contratacdo, especialmente diante de sua natureza estratégica e do interesse publico
envolvido, estando o objeto devidamente justificado nos autos por meio do Documento de
Formalizacdo da Demanda — DFD e do presente Estudo Técnico Preliminar.

12. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
O resultado pretendido com a contratacdo é a entrega de 40 unidades habitacionais de

interesse social plenamente concluidas e habitaveis, dotadas de infraestrutura urbana e
saneamento basico, capazes de proporcionar moradia digna, segura e salubre as familias
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em situacdo de vulnerabilidade no municipio de Brejo da Madre de Deus/PE. Espera-se,
com isso, a reducdo efetiva do déficit habitacional local, a melhoria das condicdes de vida
e o fortalecimento da politica municipal de habitagao e inclusdo social, assegurando o uso
eficiente dos recursos publicos e o desenvolvimento urbano sustentavel da cidade.

13. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO PREVIAMENTE A
CONTRATACAO

A Prefeitura devera providenciar a limpeza da area a ser utilizada, com retirada de entulhos,
vegetacdo invasora e outros materiais que possam interferir na execucdo da obra.

Quanto a fiscalizacdo da obra, ndo hd providéncias prévias necessdrias, haja vista que a
empresa de consultoria de engenharia contratada pela Prefeitura para supervisao das
obras municipais tem total condi¢Ges de fiscalizar a realizacdo desse tipo de obra.

14. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E DAS RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS QUE PODEM SER ADOTADAS

Embora se espere intervencdo de pequeno porte, é possivel que ocorram impactos
ambientais pontuais durante a execu¢dao da obra, especialmente relacionados ao
movimento de terra, a compactacdo do solo e a geracdo de residuos das atividades de
construcdo civil. Entre as acgOes previstas estdo a destinacdo correta dos residuos, a
contencdo de sedimentos, a sinalizacdo adequada do local e a adogdo de boas praticas
construtivas para evitar danos ao meio ambiente.

15. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO ACERCA DA VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Segundo o supracitado, a equipe de Planejamento, ap6s concluir os Estudos Técnicos
Preliminares aqui registrados, posiciona-se pela viabilidade da contratacdo para
CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DO MCMV SUB - 50, NO MUNICIPIO DE BREJO
DA MADRE DE DEUS/PE, com énfase nos elementos acima expostos, além de ser necessaria
para o atendimento das necessidades e interesses da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social Brejo da Madre de Deus/PE, estando de acordo com as diretrizes determinadas com
a legislagdao em vigor.

A lista de verificacdo abaixo oferece o resumo do atendimento da contratagao a todos os
requisitos elencados no estudo técnico preliminar.

Lista de verificacao para declaragao da viabilidade ou ndao da contratacao:
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Item do estudo técnico preliminar: Atende?

1. A necessidade da contratacdo é clara e adequadamente justificada? SIM

2. O alinhamento entre a contratacdo e o planejamento institucional do 6rgao ou

entidade esta demonstrado? >IM
3. Os requisitos técnicos e a solucdo tecnolégica como um todo foram S
adequadamente descritos e analisados?

4. A quantidade de itens estd coerente com a demanda prevista? SIM

5. O levantamento de mercado e a pesquisa de precos foram devidamente realizados? SIM

6. A andlise de cenadrio e escolha do tipo de solu¢do foram devidamente justificadas? SIM

7. 0 parcelamento da solugdo foi analisado e justificado, se for o caso? SIM

8. As estimativas preliminares dos precos foram feitas, a partir dos precos
pesquisados?

SIM

9. Ha orcamento disponivel para a contratacdo no exercicio corrente, bem como
previsao de provimento de recursos no caso de contratacdo que se estenda por varios SIM
exercicios no caso de servicos continuos?

10. Os riscos relevantes para a contratacao foram levantados, incluindo-se a¢des para S
prevencao ou contingéncia?

11. A relagdo custo-beneficio da contratacdo é considerada favoravel e vantajosa para _
0 Orgdo ou entidade?

Em assim sendo, diante do exposto no presente estudo técnico preliminar, declara-se que
a aquisicdo é viavel, necessaria e adequada a este 6rgao. Além disso, convém ressaltar que
o mercado ja dispde de um numero razodvel de fornecedores capazes de oferecer a
solucao.

Brejo da Madre de Deus/PE, 10 de abril de 2026.

Jadiel Fillipy de Aratjo Calumby
Secretdrio de Municipal Obras e Planejamento
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